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@: ¢Qué podemos hacer en la gestion inmobiliaria?
S

Nuestros informes acreditados y avalados por las entidades descritas en este diptico pueden ayudar en el
andlisis y la toma de decisiones en todas las dreas y partidas que componen un inmueble en todo su ciclo
de vida.

El Area técnica de un inmueble

Desde nuestro departamento de Advisory podemos ayudarte desde el inicio hasta la finalizacion de
cualquier desarrollo inmobiliario, certificamos que se puede edificar, podemos disenarlo, acompanar en la
ejecucion del proyecto y su puesta en marcha asi como determinar el uso de sus instalaciones.

ARQUITECTURA E INGENIERIA

Real Estate Project Management.

Gestion de licencias y autorizacion en
ocupacion funcionamiento y apertura.

Direccion técnica y facultativa.

Informes de Due Diligence (Edificacion, Usos,
Licencias, Suelo, Construccion).

Informes de evaluacion de clasificacion
técnicas de oficinas (Rating AEO).

Informes y certificados para regularizacion
técnica y urbanistica.

INSTALACIONES

Inventariado de todas las instalaciones:
Test deterioro.

Determinacion del mantenimiento.
Vidas Utiles.

Valor real y valor contable de la instalacion.

MEDIOAMBIENTE

Due Diligence Medioambiental.

Certificaciones energeticas.

FINANCIERA

Valoracion financiera de la patrimonial,
socimis, inmobiliaria.

Conciliaciones fiscales en Holdings.

Valoraciones y tasaciones con finalidades
de valor de mercado o garantias
hipotecarias:

Tasacion Orden ECO.
Valoracion RICS.

Garantias Prendarias (Concesiones
administrativas).

Andilisis de vidas Utiles de los inmuebles e
instalaciones para modificar los ritmos de
amortizacion.

Areas financieras, contables y fiscal

CONTABLE

Valoracion del impacto normativa NIIF 16.
Andlisis del Opex y Capex.

Valoracion de activos con finalidad
aseguradora determinacion del valor de:

Reposicion a nuevo .

Real.

FISCAL

Reclamacion de las plusvalias Municipales.
Auditorias Catastrales.

Tasaciones para avales en aplazamientos
de impuestos.

Recursos ante la comunidad auténoma por
disconformidad con el ITP.



Areas legal y comercial

Desde nuestro departamento de Real Estate Advisory podemos ayudarte con todo tipo de informes
alrededor del valor y aplicacion de las normativas y legislaciones vigentes con la finalidad de minimizar
los riesgos. Estos informes integran la gestion inmobiliaria y financiera, con lo que claramente se obtiene un
mayor rendimiento de la inversion.

LEGAL

Due Diligence administrativa urbanistica y
conformidad técnica al uso que se destina.

Recursos por disconformidad en el valor de
las expropiaciones.

Due Diligence legales.
Lucros Cesantes.

Repartos en disoluciones de sociedades.

COMERCIAL

Due Diligences comerciales.

Estudios de mercado de uso, zonay su
rendimiento.

Determinacion de rentas de alquiler.
Estudios de viabilidad.
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ANALISIS DE LA VIDA UTIL DE UN INMUEBLE

Periodo de tiempo durante el cual el activo
cumple o supera los requisitos minimos de su
funcionamiento.

La inspeccion de las instalaciones v su
inventariado determinan el estado de
conservacion del inmueble y las instalaciones
que lo integran. Determinamos la vida util
remanente del activo teniendo en cuenta los
siguientes factores:

Tiempo de trabajo, vida estimado por el

fabricante de la estructura del inmueble o
instalaciones en condiciones normales de
utilizacion y mantenimiento de los mismos.

Tiempo de funcionamiento y uso de las
instalaciones.

Mantenimientos aplicados siguiendo las
recomendaciones del fabricante de la
instalacion o construccion.

Reparaciones realizadas.
Capex y Opex.

Funcion que realiza la instalacion y/o
espacio dentro del conjunto del inmueble.

USO FINANCIERO

Modificacion de los plazos de amortizacion del
inmueble.

USO TECNICO

Inventariado de las instalaciones y

determinacion de qué mantenimiento necesitan.
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Companiia independiente con mads de 25 anos
de experiencia especializada en consultoria y
valoracion de activos.

Cobertura nacional e internacional con 17
oficinas en Espaina y con presencia en 14 paises
con desarrollo de actividades en mds de 40
ciudades de todo el mundo.

PRAI

VALUATIONS

Miembro de Valuation Research Group (VRG).
Es una red independiente y global de servicios
de valoracion de empresas y de activos. Con
mas de 50 oficinas en USA, LATAM, Centro
Ameérica, Asia, Australia y Europa, ofrece una
cobertura global a todos sus clientes.

ED2-1121



Acreditados y avalados por:

BANCODE ESPANA : I !’

EFFAS THE EUROPEAN FEDERATION
OF FINANCIAL ANALYSTS SOCIETIES

ow é‘:"‘“ CERTIE 4’/%
N © (ﬁﬁ International
) A ting Standard .
(W rics K e (V)

2, _S_GS_

American
Society of
Appraisers /\ \/
AS A.

The International Society of Professional Viluers

Council

® - ﬁﬁ\, Internz}tional
CeV 13 C el
E E 1 ‘!"') Standard

gesvalt.es
gesvalt@gesvalt.es
+34 900 802 862

f vyin O

Miembro de:

VRG @ﬁ PRAXI

VALUATIONS

Valuation Research Group

gesvalt’



