
 Publicación      

 Soporte      

 Circulación      
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 Cinco Días  General, 1
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 30 782
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 V. Comunicación
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 V.Publicitario

 27/12/2023

 España

 50 767 EUR (55,932 USD)

 43,57 cm² (7,0%)

 2157 EUR (2377 USD) 

Los dueños del ladrillo 
esperan que el mercado se 
reactive a finales de 2024
Inmobiliario. Los directivos prevén recuperación 

con el in de las alzas de tipos y el ajuste en precios

Tendencias. Avisan de la falta de oferta y reclaman 

más colaboración público-privada —P10-12
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 Soporte      
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 27/12/2023

 España

 50 767 EUR (55,932 USD)

 438,14 cm² (70,3%)

 10 378 EUR (11 434 USD) 

ALFONSO SIMÓN
MADRID

El sector inmobiliario vati-

cina una recuperación de la 

inversión según se estabili-

cen los tipos de interés y se 

produzca un ajuste a la baja 

de precios de los activos, algo 

que los expertos del sector 

prevén para inales de 2024. 

CincoDías ha consultado a 

18 responsables de empre-

sas inmobiliarias, quienes 

también señalan grandes 

retos como la escasez de vi-

vienda asequible y la nece-

sidad de colaboración públi-

co-privada. 

Adolfo Ramírez-Escu-

dero, presidente de CBRE, 

explica que el año 2023 ha 

estado marcado por la in-

tensa subida de tipos por 

parte de los bancos cen-

trales. “En este contexto, 

las condiciones de finan-

ciación en los mercados de 

capitales se han endurecido 

notablemente”, recalca. “La 

reactivación de la inversión 

inmobiliaria va a depender 

de la evolución de los tipos y 

de cuándo se vislumbre que 

empiecen a bajar”, añade.

“Para el próximo año 

prevemos que se presenten 

volúmenes totales similares 

a los que hemos visto este 

2023, aunque esperamos 

que la corrección de precios 

impulse un aumento en el 

número de transacciones”, 

airma, sobre la inversión, 

Oriol Barrachina, conseje-

ro delegado de Cushman & 

Wakeield. “La prevista es-

tabilización de los tipos y la 

reanudación de la actividad 

inversora marcarán el inicio 

de una nueva fase, en la que 

el capital que se ha ido le-

vantando empezará a tomar 

posiciones. De cara a la se-

gunda mitad del 2024 espe-

ramos que esta actividad se 

traduzca en un incremento 

de las transacciones”, agrega.

Ismael Clemente, con-

sejero delegado de Merlin 

Properties, la mayor inmobi-

liaria del Ibex 35, indica que 

las dinámicas del mercado 

son positivas, aunque cree 

no hay que perder de vista 

la macro. “Como hemos visto 

en 2023, la evolución de los 

tipos de interés impacta en 

las valoraciones y, mientras 

exista incertidumbre, las co-

tizaciones de las empresas 

inmobiliarias estarán afec-

tadas”. 

Mikel Echavarren, CEO de 

la consultora Colliers, pro-

nostica, por su parte, que la 

reactivación del mercado de 

transacciones estará rela-

cionada con la bajada de las 

rentabilidades exigidas a los 

bonos soberanos y la reduc-

ción de la inlación. “Aunque, 

para 2024 se estima una re-

ducción en torno a 100-125 

puntos básicos de los tipos 

de interés, su impacto en 

las yields inmobiliarias será 

positivo pero inferior, en el 

entorno de los 25-50 puntos 

básicos”.

“En Azora creemos que el 

2024 será el comienzo de una 

ventana de oportunidad de 

inversión en el inmobiliario 

español y europeo”, asevera 

Concha Osácar, cofundado-

ra de la gestora inmobilia-

ria Azora. “La corrección 

de las valoraciones, que ya 

ha comenzado, continuará 

durante el nuevo año y se 

hará más patente a medida 

que se recupere la transac-

cionalidad. La combinación 

de esta bajada en las valora-

ciones con la contracción de 

la inanciación bancaria va a 

provocar un obligado desa-

palancamiento y, por ende, 

la venta de activos. Y esta 

ausencia de financiación 

bancaria a precios atracti-

vos, hará que muchos com-

pradores tradicionalmente 

muy apalancados, no sean 

competitivos, y dejen paso 

a inversores más fundamen-

tales como Azora”, opina. “El 

estado de negación en el que 

ha estado inmerso el merca-

do inmobiliario durante los 

últimos meses, y que hacía 

muy difícil que se encontra-

sen vendedor y comprador, 

ya ha empezado a cambiar, 

y prevemos un principio de 

año mucho más activo”.

Sandra Daza, directora 

general de Gesvalt, pone el 

énfasis en que se producirá, 

a lo largo del año, una correc-

ción a la baja de los precios 

que todavía ha sido muy leve 

en los últimos compases de 

2023. “Una vez se produzca 

esta condición, esperamos 

una reactivación de las tran-

sacciones de compraventa, 

puesto que sigue habiendo 

liquidez en el mercado”. 

En cuando al residencial, 

Laura Fernández, secretaria 

general de Asval (asociación 

de propietarios de vivienda 

en alquiler), reclama que es 

necesario mejorar la acce-

sibilidad al mercado de la 

vivienda de las familias con 

menos recursos, “apostando 

decididamente por  la cons-

trucción de un parque de vi-

vienda social y asequible en 

colaboración entre el Estado 

y el sector privado movili-

zando vivienda ya existente 

y suelo privado”.

La estabilización de los tipos de interés y el 
ajuste de precios apuntan a una recuperación

Los directivos 
del inmobiliario 
prevén una 
reactivación a 
inales de 2024

Asval demanda                     
la construcción       
de un parque de 
vivienda social           
y asequible

Vista de la zona de Azca en Madrid.  PABLO MONGE


